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THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
-------- 000--------
HIEP HQI BAT PONG SAN ‘
S6: 14/2020/CV- HoREA Tp. H6 Chi Minh, ngay 15 thang 02 niam 2020

“V/v Hoan thién khung phap Iy doi véi
can ho du lich (condotel)”

Kinh gtri: - Thu twéng Chinh phu
- B0 Xay dung
- B0 Tai nguyén va Moi trwong
- Bd Vin hoa Thé thao va Du lich
- Uy ban nhan dén thanh phé Hé Chi Minh

Hiép hoi Bat dong san thanh phé H6 Chi Minh (HoREA) hoan nghénh Bo Vin héa
Thé thao va Du lich, B6 Xay dung, Bo Tai nguyén va Mbi truong di chip thuin cac dé
xudt ctia Hiép hoi va daban hanh cac Van ban hudng din giai quyét cp Gidy chimg
nhin (sé6 dé)quyén st dung dit, quyén so hitucin hd du lich, biét thw du
lich(condotel)cho cac khach hang (cdc nha dau tw thir cdp) tai cac du an du lich nghi
dudng; Xac dinh quy chuan ky thuat xay dung“cdn hé luu tri (condotel)”; Quy ché
quan 1y, kinh doanh loai hinhcéan h¢ du lich, biét thy du lich.

1/- Noi dung cac Vin ban hwéng din ciia cac Bo:

1.1)- Van ban 703/BTNMT-TCQLDD ngay 14/02/2020 cia Bo Tal nguyén
Mbéi truong “V/v hwdng dén vé ché dp sir "dung ddt va viéc chieng nhan quyén sé hiru
cong trinh xdy dung khong phdi nha 67 d6i véi cin hd du lich, biét thw du lich:

- Xac dinh cég du an du lich nghi dudng st dung d4t vao muc dich kinh doanh
dich vu thudc loai dat thwong mai, dich vu.

- Nha nuéde cho céc td chire thué dat dé su dung vao muc dich dat thuong mai, dich
vu trén co s¢ du an dau tu hodc c6 don xin thué dat,véi thoi han thué dat khong qua 50
nam, truong hop dac biét khong qué 70 ndm; khi hét han thi dugc xem xét gia han néu
¢6 nhu cau.

- So Tai nguyén Moi truong t6 chirc ra soat cac dy an déu tu du lich nghi dudng da
dugc phé duyét, dé xac dinh cac truong hop du diéu kién cap Gidy chirng nhan(so do)
cho nguoi s dung dat, chu so hitu tai san gan lién v6i dat, theo trinh ty, thu tuc, ho so
quy dinh cua phap lut vé dat dai cho nguoi nhan chuyén nhuong ciin hd du lich, biét
thy du lich tai cac du an du lich nghi dudng.

1.2)- Thong tu 21/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 cia B6 Xay dungvé“Quy
chudn ky thudt quoc gia vé nha chung cw”, trong d6 c6 “cin hg luu trii (condotel)”:

“Cdan hé luu trii (Condotel)” 12 “Cén hé nam trong nha chung cw hén hop, phuc
vu muc dich cho thué lwu trit, c6 trang thiét bi, dich vu can thiét dé nguoi thué cé thé tu
phuc vu trong thoi gian luu tru”; “Dién tich su dung cua can ho luu tru khong nho hon
25 m?”; “Dién tich sir dung can ho (Ghi chu: Trong do co can ho luu tru - condotel)



dwoc tinh theo kich thwéc thong thity ciia can ho”; “Cén hé lwu trii (Condotel) phdi bo
tri khu vuc riéng, theo du an dwoc phé duyét va dwoc quan Iy van hanh theo quy dinh”;
“Can hé leu trii (Condotel) phdi dwoc thiét ké tudn thi quy dinh hién hanh va cdc tiéu
chuan lwa chon ap dung cho dy an”.

1.3)- Quyét dinh 3720/QD-BVHTTDL ngay 28/10/2019 ciia B§ Vin héa Thé
thao Du lich vé “Quy ché quan Iy, kinh doanh logi hinh cin hé du lich va biét thu du
lich”:

- Quy ché quan 1y, kinh doanh nay dugcap dung d6i véi cac to chirc, ca nhin
kinh doanh dich vu lwu tra du lich d6i v6i cin hd du lich, biét thw du lich, cac co
quan quan 1y vé du lich va cac td chirc, ca nhan khac cé lién quan.

- Xac dinh nguyén tac cac bén ¢ lién quan phai “Thuee hién cdc théa thudn, cam
két trong hop dong mua ban can ho du lich, biét thw du lich phu hop voi quy dinh cua
phap luat”.

- Khuyén khich cac t6 chic, ca nhan s¢ hitu can hd du lich, biét thy du lich
thudc cung mdt duy an thong nhat, lya chgon mot t6 chirc dé kinh doanh dich vu luu tra
du lich.

- Quy ché ciing d xac dinh quyén va trach nhiém cua t6 chirc, ca nhan kinh
doanh dich vu luu tri du lich d6i véican h¢ du lich, biét thy du lich.

2/-M#ét s6 ndi dung chua dwoc xir Iy tai cac Vin ban (néu trén) cia cac Bo:

(1)Cac Vin ban (néu trén)cta Bd Tai nguyén Moi truong va Bo Vian hoa Thé thao
Du lich chi méi dé cap dén loai hinh “cdn h¢ du lich, biét thy du lich”,chua bao gom loai
hinh“nha phé du lich”, vi trén thuc t& con co loai hinh “nha phé du lich”hodc con goi
1a “boutique du lich”, hoac “shoptel”’trong cac khu du lich nghi dudng, cling dugc ban
cho khach hang (nha dau tw thi cdp).

(2)Vian ban “Quy chudn xdy dung” cua B Xay dung chi quy dinh loai hinh “can
hé lwu trit (condotel)”la “can hé nam trong nha chung cw hén hop”,trong lac, “can hé
du lich” tai cac khu du lich nghi dudng thuong dwge xay dung thanh mgt téoa nha cao
tang riéng biét.

(3) Van ban (néu trén)cia Bo Tai nguyén Moi truong chi xac dinh phu:ong thirc
xem xét cdp “s6 do’cho can ho du lich, biét thy du lich, chu’a quy dinh cap “so dé”
cho“nha phé du lichtrong khu du lich nghi dudng.Ddi véi “cdn hd du lich ’khi chu dau
tu ban cho khach hang thi can phai dugc xac dinh dién tich thudc sé hiru riéng, dién
tich thudc sé hitu chung, c6 thé ap dung tuwong ty nhu cach tinh s¢ hitu riéng theo phap
luat vé nha & di quy dinh, vi van ban “Quy chudn xdy dwng” ciia B Xdy dung chi quy
dinh céch tinh dién tich st&t dung“can h¢ luu tri (condotel)’theo kich thwéc thong
thuay.

4) Diéu 48 Lut Du lich quy dinh 08 loai co s& luu tr}'l du lich, trong d6 c6 “can
ho du lich, biét thy du lich”, nhung chwa quy dinh“nha phé du lich”cting 1a loai co s¢
luu tra du lich.

3/- Kién nghi:

(1) Hiép hoi dé nghi B§ Tai nguyén Mbi truong bo sung Van ban 703/BTNMT-
TCQLDD ngay 14/02/2020 dé hudng dan cap “sé do” cho nha pho du lich trong khu



du lich nghi dudng. Hiép hoi nhan thdy ndi dung hudéng dancap “sé dé” cho nha phd du
lichhoan toan phu hop véi cac can ctr phap luat da duge Bo Tai nguyén Mo truong vién
dan tai Van ban 703/BTNMT-TCQLDD ngay 14/02/2020.

(2) Hiép hoi dé nghi Bo Xay dung hoan thién “Quy phucfn xdy dung nha chung
cu” xac dinh khai niém “cdn hg du lich (condotel)”, thay thé khai niém “cdan hg luu tri
(condotel)’va giai thich khai niém “cdn hg du lich (condotel)”’la “can ho nam trong nha

»

chung cw hon hop, hodic toa nha déc lgp phuc vu muc dich cho thué leu trii ...

DPong thoi, Hiép hoi dé nghi Bo Xay dung dé xuit Tha tudéng Chinh phiiquy dinh
cach tinh phan dién tich “cin hé du lich (condotel)” thudc sé hiru riéng, phan dién
tich thudc so hiru chung, twong ty nhu cach tinh d6i véi cin hd chung cu theo quy dinh
ciia phap luat vé nha ¢, dé lam co so cdp “sé dé”’cho ngudi mua “can hé du lich
(condotel)”.

(3)Hi¢p ’h(f)i dé nghi B Yén héa Thé thao Du li,ch xem xét dé xuét bod sung loai
hinh “nha phé du lich’’vao Di¢u 48 Luat Du lich dé thong nhat quan 1y.

Tran trong kinh trinh!

Noi nhén: TM. BAN CHAP HANH HIEP HOQI
- Nhu trén; CHU TICH
- Ban Chdp hanh HH;
- Quy vi Hoi vién;
- Luu VP.
Lé Hoang Chau
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